T— WYPIS Z PLANU MIEJSCOWEGO DLA DZIALEK NR 1577/180, 1751/743, 1750/179, 374/173, 376/178

(obrgb Tarnowskie Géry, arkusz mapy 3)
Znak Sprawy GUu,6727.267.2021

Uchwata Nr XLVIII/551/2009
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta
Tarnowskie Géry - Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle »Przyjazn”

()

(i)

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Géry —
Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,,Przyjazn”

Rada Miejska w Tarnowskich Gérach

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

{-s:)
§6
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach, o ile z treéci

przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegéinych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000 stanowigce zatgezniki
o numerach od 1 do 3 do niniejszej uchwaly, .

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
w granicach dziafki lub terenu inwestycji i winno obejmowaé ponad 50% sumy powierzchni catkowitej
obiektow realizowanych na wiw terenach lub ponad 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji ,

6) dopuszczeniu ~ nalezy przez to rozumieé ustalony spos6b przeznaczenia terenu inny od przeznaczenia
podstawowego, ktory je uzupetnia lub wzbogaca,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) wskazniku terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem powierzchni
zabudowy (liczonym w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich obiektow istniejacych lub przewidzianych do
realizacji na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji,

9) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy zapewniajgcy min. 5 miejsc postojowych,
10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajgcy
zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgar, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw itp.

11) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obslugi funkcji uslugowej,
badz produkeyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy np.: do przechowywania przedmiotéw, materiatow,

narzedzi lub sprzetu,
12) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt handlowy o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?2
Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem
§7
Utrzymanie, bgdz przebudowa istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sgsiadujgcych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
3) innych wymagafi, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony rodowiska, gospodarki wodnej, geologii oraz

ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu — okreslonych w przepisach szczegélnych,
4) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajgcych z prawomocnych decyzji administracyjnych.
8

Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy lezgcej $ciang zewnetrzng bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jesli stanowi ona realizacje zabudowy szeregowej, blizniaczej,
badz tez stanowi rozbudowe istniejgcych obiektéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki
sgsiedniej.

Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednig, jesli stanowi
ona rozbudowe istniejgcych obiektow usytuowanych w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatka.
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Rozdziat 3.
nia dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
: parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

szczegblowych zasad i warunkéw scalania j podzialu nieruchomosci

DZIELNICA BOBROWNIKI SLASKIE

: () Tereny zabudowy produkceyjnej i produkeyjno — usiugowej

L) §22
1.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sig tereny produkcyjno - usfugowe z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne,
magazynowo — skiadowe oraz ustugowe oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-PU I do 6B-PU I.
2,Ustalenia dotyczace zasad i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust. 1 i 2,
b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita czesci obiektu
przeznaczonego dla mieszkar bgdzie mniejsza niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla
usiug, oraz pod warunkiem, ze bgda one stuzyly osobom zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci
wyznaczonej planem,
c) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie Sciekow,
d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe, warsztaty,
e) zielerh urzadzona.
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez
zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8.
3) Dla istniejgcej zabudowy ustala sig mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych zgodnie z
wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.
4) Zaréwno funkcja produkcyjna jak i ustugowa moze byé realizowana w granicach jednej dziatki, bgdz
kazda z nich na odrebnie wydzielonych dziatkach.
5) Lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakresie.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
1) Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,
2) przed odprowadzeniem $ciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje nakaz ich
uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegolnymi w tym zakresie,
3) przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingéw i placow manewrowych do odbiornikéw docelowych
obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogéw okreslonych przepisami szczegdlnymi w

tym zakresie,
4) obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podiozu izolowanym na terenach parkingow,

placéw oraz drég,

+§) zaleca sig wprowadzenie pasa zieleni zimotrwalej o charakterze izolacyjnych o minimalnej szerokosci 5m
wzdiuz granicy terenéw od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej.
4.Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.
1) Ustala sig maksymalng wysoko$¢é budynkéw ~ 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 20m,
2) obowigzujg dachy plaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachéw,
3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowié min. 15% powierzchni dziaki, lub terenu inwestycj,
4) ustala sig maksymalny wskaznik terenow zabudowanych (Pz) - 0,7,
5) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na terenach,
ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktorych proces budowlany zostat
rozpoczety, bgdz ktérych wielkosé uniemozliwia utrzymanie ustaler zwigzanych z powierzchnig biologicznie
czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
6) odleglo$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.
5. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie scalania i podzialy nieruchomosci,
2) obowigzuje zakaz wydzielania dzialek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dzialki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
3) podzialy winny uwzgledniaé mozliwosé realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —~ wydzielonych
dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy
oraz warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdinych w tym zakresie,
4) minimalna powierzchnia nowo - wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkeyjng i
usfugowa winna wynosi¢ 500m? przy zalecanej minimalnej szerokos¢ frontow dziatek - 14m,
5) nowo — wyznaczone granice dzialek winny byé prostopadie do ulicy lub réwnolegte do granic dzialek

sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

()
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Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

’ §98
4. W zakresie ochrony i ksztaltowania systemu przyrodniczego terenu objetego planem ustala sie
nastepujace zasady:
1) zachowanie istniejacych zespolow zieleni urzgdzonej oraz szpalerow drzew wzdiuz ulic przy
jednoczesnym odtwarzaniu drzew w miejscach koniecznego ich usunigcia,
2) selektywne zdejmowanie préchniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych i jej wykorzystanie dla
ksztattowania zespolow zieleni.
2, Ustalenia dotyczace ochrony wéd podziemnych oraz ujeé wod podziemnych.
3) Obszar planu w caloéci znajduje sig na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 — Gliwice w
granicach obszaru o najwyzszej ochronie (ONO) - dla ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji inwestycji wymagajgcych gigbokich wykopéw rozstrzelniajgcych gorotwor,
b) zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych zanieczyszczenia gruntu, zmiany w chemii wéd przesigkowych
(np.: skladowanie odpadéw, produktéw chemicznych i petrochemicznych),
c) zakaz stosowania rozwigzarn technologicznych w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej, ktére moglyby
powodowaé przedostawanie sig Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
d) stosowanie na terenie parkingéw, stacji obstugi pojazdéw, stacii paliw, placéw oraz drog utwardzonych
szczelnych nawierzchni na podiozu izolowanym oraz urzadzefi do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkow ropopochodnych,
e) zakaz budowy nowych uje¢ wéd podziemnych ujmujgcych poziom triasowy,
f) zakaz budowy otworowych wymiennikéw ciepta z zastosowaniem cieczy uznawanych za szkodliwe dia

Srodowiska wodnego.
4)Na terenach wystgpowania ujg¢ wod podziemnych obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci nie

zwigzanej z eksploatacjg ujeé oraz inne wymogi okreslone w stosownych decyzjach wojewody Sligskiego o

udzielenie pozwolenia wodnoprawnego na pobér wéd podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektéw

()
2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sig tytut

prawny za wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepiséw szczegoinych,

()

4. Ustalenia dotyczace form ochrony przyrody oznaczonych graficznie na rysunku planu
ustanowionych w trybie przepiséw o ochronie przyrody.

(...)
5) Dla obszaru ochrony siedlisk sieci ,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogorsko — Bytomskie” obowigzuje

zakaz podejmowania dzialart moggcych w istotny sposéb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a w szczegolnosci:

a) zakaz zasypywania otworéw wentylacyjnych (wlotowych),

b) zakaz sktadowania odpadéw przemystowych,

O o _
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym teren6w gérniczych, narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
§99
1. W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie wyznacza sie dla nich granic i nie okresla

sie sposobow zagospodarowania.
(.-r)

2. W granicach obszaru opracowania wystepujg tereny zwigzane z historyczng eksploatacjg gorniczg
stanowigce podziemny uktad sztolni, chodnikéw, komor i szybow, na ktérych wymagane jest odpowiednie
zabezpieczenia lokalizowanych obiektéw budowlanych dostosowane do wystepujacych wpltywow
eksploatacji gorniczej.

Teren opracowania planu podzielony zostat na kilka obszaréw (oznaczonych graficznie na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 3) o zréznicowanych warunkach geologiczno-gorniczych uwzgledniajacych
sposoby zabezpieczenia obiektéw budowlanych:

1) na obszarach oznaczonych nr | ze wzglgdu na prowadzong eksploatacje oraz wystgpowanie licznych
szybow badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego oraz rud
galeny, realizacja obiektéw budowlanych wymaga uwzglednienia opinii geologiczno-goérniczej obejmujacej
oddzialywanie pozostalosci wyrobisk na projektowane obiekty,

{::2)

4) Wszelkie pozostate inwestycje wymagajg uwzglednienia opinii geologiczno — gérniczej obejmujacej
oddzialywanie istniejgcych wyrobisk na projektowane obiekty,
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5) na obszarach oznaczonych nr IV nie zachodzi wymég stosowania dodatkowych zabezpieczen
konstrukecyjno - budowlanych przed wplywami eksploatacji gérniczej,
6) niezaleznie od uwarunkowan okreslonych w pkt od 1 do 4 w granicach obszaréw: I, Il oraz Il obowigzuje

nakaz :
a) stosowania szczelnych sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz z wprowadzeniem

monitoringu ich szczelnosci,
b) uporzgdkowania i kontrolowania splywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod do sieci kanalizacj

deszczowej bgdz ogdlnosptawnej, a w przypadku jej braku odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu
rozsgczajgcego z zakazem punktowego splywu wod.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

(iis)

4.Niezbedne ulice dojazdowe obstugujgce kilka dzialek nie wyznaczone w planie nalezy projektowaé jako
ulice o minimalnej szeroko$ci 5m w liniach rozgraniczajgcych z zaleceniem obslugi dzialek lezgcych po ich
obu stronach. W przypadku nieprzelotowego zakoriczenia w\w ulice nalezy zakorczy¢ placem nawrotnym o

parametrach zgodnych z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

(o} |
§111

1. Dla realizowanej funkcji w obiektach nowo — projektowanych, podlegajgcych rozbudowie badz

adaptacji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz

nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

2) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,

3) dia obiektow produkeyjnych i rzemiesiniczych — 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

4) dla obiektéw handlowych za wyjgtkiem obiektéw wielkopowierzchniowych a takze: biur, urzedoéw,

przychodni zdrowia — 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dla obiektow uzytecznoéci publicznej takich jak: kina, lokale rozrywkowe, koscioly, sale widowiskowe —

30 miejsc na 100 miejsc w obiektach,

6) dla obiektéw sportowych, bibliotek— 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

7) dla obiektéw gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

8) szkoly, przedszkola, zlobki — 30miejsc na 100 zatrudnionych,

9) hotele, motele, pensjonaty — 30 miejsc na 100 {6zek.

(...)
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§112

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno odbywac sie poprzez podigczenie do istniejgcych, bgdz

projektowanych sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta. W zakresie zaopatrzenia

w energig elektryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcego ukiadu sieci i urzgdzen elektroenergetycznych oraz jego modermzaqe

2) sukcesywna rozbudowe systemu elektroenergetycznego odpowiednio do wystepowania zapotrzebowania

na energie elektryczna.
§113

Zaopatrzenie w wode powinno odbywacé sie poprzez podigczenie do istniejgcych, badz projektowanych

sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) budowe przylgczy i nowych odcinkéw sieci wzdiuz nowoprojektowanych ciggdw komunikacyjnych,

2) sukcesywne przeprowadzanie remontow i wymiany odcinkoéw istniejgcej sieci o ztym stanie technicznym,

3) na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ urzagdzenia wodne do celéw przeciwpozarowych zgodnie

z przepisami szczegblnymi w tym zakresie.

§114

W celu odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do rozbudowanego systemu kanalizacji rozdzielczej z

uwzglednieniem pkt. 2 po uzyskaniu niezbednych parametréw czystosci

2) w dzielnicy Bobrowniki dopuszcza sie budowe kanalizacji ogéinosptawnej

3) na terenach nie objetych czasowo systemem kanalizacji miejskiej dopuszcza sie mozliwosé

tymczasowego zastosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych wraz z prowadzeniem monitoringu ich

szczelnosci, lub przyjecia innego sposobu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw zgodnie z obowigzujgcymi

wymogami ochrony $rodowiska,
4) budowe nowych odcinkéw sieci wzdiuz nowoprojektowanych ciggéw komunikacyjnych.
§115

W celu odprowadzania $ciekéw przemystowych ustala sieg:
1) scieki przemystowe przed odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego wymagajg uzyskania
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niezbednych parametrow czystosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie poprzez
zastosowanie urzadzen podczyszczajgcych, :
2) na terenach oznaczonych w planie symbolami: (...) od 1B-PUI do 6B-PUI dopuszcza sig realizacje
oczyszczalni sciekow dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

§116
W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
Odprowadzanie wod deszczowych docelowo do rozbudowanego systemu kanalizacji rozdzielczej
z dopuszczeniem odprowadzenia wod do systemu kanalizacji ogolnosptawnej w dzielnicy Bobrowniki.
Dopuszcza sig zastosowanie systemow rozsaczania, retencji i magazynowania wod deszczowych.

§117
Zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sig poprzez podigczenie do istniejacych, badz projektowanych sieci
zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozbudowe istniejgcych sieci gazowych dla potrzeb nowoprojektowanych terendéw mieszkaniowych
i ustugowych, ‘

2) sukcesywne przeprowadzanie remontow i modernizacji sieci istniejgcych o zlym stanie technicznym.

§118

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)Ogrzewanie budynkéw winno odbywac sig cieplnymi systemami proekologicznymi.

2) Dopuszcza sig zapewnienie dostaw energii cieplnej z kotlowni lokalnych opalanych gazem ziemnym,
olejem opatowym lekkim lub innym paliwem proekologicznym. Zakazuje si¢ wznoszenia niskosprawnych

lokalnych zrodet energii ciepinej opalanych paliwem statym.
§119

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
Zagospodarowanie odpadéw oraz ich wywoz winien byé zgodny z planem gospodarki odpadami
obowigzujgcym w gminie oraz przepisami szczegolnymi w zakresie gospodarki odpadami.
§120
W zakresie obstlugi teletechnicznej ustala sig:
1) Obstuga teletechniczna powinna odbywag sie z istniejgcych badz projektowanych sieci

telekomunikacyjnych.

{i)
Rozdziat 12.

Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
§123
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z funkcjg podstawowg lub dopuszczalng okreslong w planie
dopuszcza sig dotychczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow.
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